Tema 18. El impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (II). Rendimientos del trabajo, del capital
mobiliario e inmobiliario y de actividades econémicas. Imputacion de rentas inmobiliarias. Ganancias y
pérdidas patrimoniales.

38. Rendimientos del trabajo

Determine el rendimiento neto del trabajo en los siguientes casos:

1.

Beatriz ha trabajado en el ejercicio 2023 en una empresa comercial como administrativa, ha percibido un salario de 24.000
euros brutos, sobre los cuales practico una retencién de 2.400 euros, la empresa, ha aportado a cuenta de Beatriz la
cantidad de 1.200 euros a un plan de pensiones. Beatriz, por su parte, aport6 1.000 euros a un plan de pensiones individual.
Los gastos de seguridad social han ascendido a 150 euros mensuales, por su parte, al sindicato, al que esta afiliada 100
euros en este periodo.

Mauro, es trabajador por cuenta ajena en una empresa dedicada a la fabricacidn de azulejos, ha percibido en concepto de
salario durante el ejercicio 2023 un importe de 32.500 euros. Mauro tiene una minusvalia reconocida del 45%. En el afio
2023 percibié de su empresa una gratificacion extraordinaria por cumplir 20 afios en la misma, el importe de dicha
gratificacion asciende a 3.200 euros. Los gastos abonados a la Seguridad Social ascienden a 10.000 euros, siendo 7.000 los
abonados por parte de la empresa.

Luisa, es directora de una asesoria fiscal en Albacete, ha percibido en concepto de salario durante el ejercicio 2023 un
importe de 42.000 euros brutos. Aportoé en el citado periodo a su plan de pensiones individual 1.500 euros. Por otro lado,
impartio diferentes seminarios sobre la fiscalidad espafiola, por la que percibié un total de 2.000 euros. Luisa aboné
durante el ejercicio cuotas a colegios profesionales por importe de 560 euros. Los gastos en Seguridad Social fueron de
4.500 euros.

Samuel, trabajador por cuenta ajena, ha percibido durante el ejercicio 2023, 26.500 euros brutos en concepto de salario.
Durante los meses de enero a febrero, Samuel, estuvo desempleado, percibiendo en concepto de retribuciones por
desempleo un total de 2.000 euros. Anteriormente, Samuel residia en Salamanca, no obstante, el nuevo puesto le ha
obligado a trasladar su residencia habitual a Valladolid. El dia 20 de junio, recibié como entrega, por parte de la empresa
en la que trabaja, un vehiculo cuyo coste fue de 25.000 euros impuestos incluidos. El ingreso a cuenta no fue repercutido,
a tal efecto, la retencion aplicable es del 23%. La cotizacidn a la Seguridad Social fue de 1.950 euros, sabemos que aboné
12 euros mensuales a sindicatos desde que fue contratado.

Damian Fuentes trabaja como abogado en un reconocido despacho de Sevilla, durante el ejercicio 2023 ha percibido por
su labor 60.000 euros en concepto de salario. Asimismo, sabemos que Damidn, reside en una vivienda que es propiedad
de la empresa, siendo el valor catastral revisado en 2018 de 80.000 euros. El ingreso a cuenta no ha sido repercutido,
sabemos que la retencion aplicable es del 28%.

Durante el ejercicio 2023 ha abonado en concepto de cotizaciones a la Seguridad Social 2.750 euros, por su parte, el gasto

en colegios profesionales ascendié a 800 euros.

Mismo caso que el anterior, considerando que la vivienda no era propiedad de la empresa y que la misma aboné en
concepto de arrendamiento un importe de 850 euros al mes.

David, es representante comercial de un laboratorio farmacéutico en Barcelona, en el ejercicio 2023 ha percibido un salario
bruto de 48.000 euros. El gasto en Seguridad Social ha sido de 3.600 euros. Por necesidades de su puesto ha tenido que

desplazarse realizando los siguientes viajes y percibiendo las cuantias que se determinan:
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v' Viaje a Madrid 2 noches, billete de AVE ida y vuelta, 90 euros, estancia en hotel de 4 estrellas, 200 euros, noche
justificados, aporta gastos en restaurantes por importe de 300 euros.

v' Viaje a Tarragona, para lo que se desplazé en su vehiculo, (ida y vuelta mismo dia) la empresa le aboné por gastos de
locomocion 100 euros (220 Km), asi como 30 euros para manutencion.

v/ 1.000 euros en concepto de manutencion y estancia, realizé un viaje a Valencia, ciudad en la que estuvo 4 noches, no
aporta justificantes de hoteles ni restaurantes.

v' Viaje a Londres 3 noches, por el que percibié 2.000 euros, justificé 300 euros en billete de ida y vuelta, 800 euros en

hoteles y 400 euros en restaurantes.

Alejandra, de Marbella, es ingeniera de profesion, trabaja para una empresa por la cual ha percibido un salario de 42.000
euros brutos. Reside en una vivienda propiedad de la empresa cuyo valor catastral revisado en 2010 es de 120.000 euros.
Durante el ejercicio 2023 Alejandra percibié una gratificacion extraordinaria por importe de 3.500 euros, la cual otorga la
empresa a un empleado anualmente por su excelente desempeiio, lleva trabajando 5 afios en esta empresay es la primera
vez que la recibe. Por otro lado, Alejandra impartié diversos cursos sobre la Inteligencia Artificial en el ambito de la
ingeniera por los cuales percibié un total de 4.000 euros.

Alejandra, asistioé a un evento invitada, por su empresa en Madrid, durante 3 noches, percibié en concepto de dietas 2.000
euros, justificando, 100 euros de billete de tren (ida y vuelta), 640 euros en hoteles y 300 euros en restaurantes. Los gastos
en la Seguridad Social han sido de 4.350 euros, ha satisfecho cuotas a sindicatos por importe de 200 euros y a colegios
profesionales por importe de 850 euros. El tipo de retencion aplicable es del 22%.
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Soluciones
Pregunta 1

De acuerdo al articulo 17 de la Ley del IRPF, los 24.000 euros percibidos por Beatriz tendran la consideracién de rendimiento del
trabajo, por su parte, también tendra esta consideracién la aportacién al plan de pensiones de la empresa por importe de 1.200
euros. No tendremos en cuenta la retencidn aplicada por la empresa ni la aportacidn realizada por Beatriz a su plan de pensiones
personal.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:

e (Cotizaciones a la Seguridad Social, 1.800 euros.
e Cuotas satisfechas a sindicatos, 100 euros.
e Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto, sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 24.000,00 €
Plan de pensiones aportacion empresa 1.200,00 €
Rendimiento integro reducido 25.200,00 €

Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 1.800,00 €

d) Colegios profesionales y sindicatos - 100,00 €

f) Otros gastos - 2.000,00 €

Rendimiento neto 21.300,00 €
Pregunta 2

De acuerdo al articulo 17 de la Ley del IRPF, los 32.500 euros, asi como los 3.200 euros de la gratificacidon extraordinaria tendran
la consideracion de rendimientos del trabajo. Asimismo, se podrd aplicar la reduccion por periodo de generacidén superior a 2
anos a la retribucion extraordinaria del 30% sobre los 3.200 euros.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e (Cotizaciones a la Seguridad Social, 3.000 euros.
e  Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

e Al tener una minusvalia inferior al 65% se incrementara los 2.000 euros del apartado 19 2 f) en 3.500 euros.
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El rendimiento neto, sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 32.500,00 €
Retribucion extraordinaria 3.200,00 €
Red. por PG mayor a 2 aios e irregularidad (art. 18) - 960,00 €
Rendimiento integro reducido 34.740,00 €

Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 3.000,00 €

f) Otros gastos - 2.000,00 €

Otros gastos desempleo o discapacidad - 3.500,00 €

Rendimiento neto 26.240,00 €
Pregunta 3

Conforme al articulo 17 de la Ley del IRPF, los 42.000 euros, no tendremos en cuenta la aportacién individual al plan de pensiones
de Luisa, no obstante, si seran rendimientos del trabajo los 2.000 euros percibidos por los seminarios realizados.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e Cotizaciones a la Seguridad Social, 4.500 euros.
e Cuotas a colegios profesionales, con el limite de 500 euros, si entendemos que la colegiacion, es obligatoria.
e Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto, sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 42.000,00 €
Seminarios 2.000,00 €
Rendimiento integro reducido 44.000,00 €

Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 4.500,00 €
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d) Colegios profesionales y sindicatos - 500,00 €

f) Otros gastos -2.000,00€
Rendimiento neto 37.000,00 €
Pregunta 4

Segun el articulo 17 de la Ley del IRPF, los 26.500 euros, también sera rendimiento el desempleo percibido por importe de 2.000
euros.

El vehiculo otorgado por la empresa se valorara conforme el articulo 43 de la LIRPF, serd, por tanto, el coste de adquisicidon para
el pagador, incluidos los tributos que graben la operacidn.

Es decir, 25.000 euros sobre los que se tendrad que calcular integrar el pago a cuenta no repercutido del 23% (25.000 x 1,23).

En cuanto al rendimiento neto el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e Cotizaciones a la Seguridad Social, 1.950 euros.
e  Cuotas a sindicatos (12 euros x 10 meses): 120 euros.
e Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

e Incremento 2.000 euros por ser un desempleado aceptando nuevo puesto que exige el traslado de la residencia habitual
a un nuevo municipio.

El rendimiento neto, serd el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe
Salario 26.500,00 €
Desempleo 2.000,00 €
Pago en especie vehiculo (25.000 x 1,23) 30.750,00 €
Rendimiento integro reducido 59.250,00 €
Gastos deducibles (art. 19)
a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 1.950,00 €
d) Colegios profesionales y sindicatos - 120,00 €
f) Otros gastos - 2.000,00 €
Otros gastos desempleo - 2.000,00 €
Rendimiento neto 53.180,00 €
Pregunta 5

Segun el articulo 17 de la Ley del IRPF, los 60.000 euros percibidos en concepto de salario tendran la consideracidén de rendimiento
integro del trabajo. El residir en una vivienda propiedad del pagador tendra la consideracién de rendimiento del trabajo y se
valorara conforme a las reglas del articulo 43 de la valoracién en especie. A tal efecto, tratdndose de un inmueble, cuyo valor
catastral ha sido revisado en los 10 ultimos afios, el rendimiento sera el 5% sobre el valor catastral, esto es, 5% sobre 80.000
euros, teniendo que incluir el ingreso a cuenta no repercutido, por tanto:
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5% x 80.000 x 1,28: 5.120 euros.

Hemos de tener en cuenta que la valoracidn resultante no podra exceder del 10 por ciento de las restantes contraprestaciones
del trabajo, es decir, no podra ser superior a 6.000 euros (10% sobre 60.000)

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e Cotizaciones a la Seguridad Social, 2.750 euros.
e Colegios profesionales, 500 euros, al entender que, por ser abogado, su colegiacion es obligatoria.
e  Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 60.000,00 €
Pago en especie vivienda (5% s/80.000) x 1,28 5.120,00 €
Rendimiento integro reducido 65.120,00 €

Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 2.750,00 €

d) Colegios profesionales y sindicatos - 500,00 €

f) Otros gastos - 2.000,00 €

Rendimiento neto 59.870,00 €
Pregunta 6

Segun el articulo 17 de la Ley del IRPF, los 60.000 euros percibidos en concepto de salario tendran la consideracion de rendimiento
integro del trabajo.

Asimismo, la vivienda, por cuyo arrendamiento la empresa abona 850 euros mensuales, tendra la consideracion de pago en
especie, se valorara de acuerdo al articulo 43 de la LIRPF, en este caso, se valorara por el coste para este, sin que pueda ser inferior
a lo que resultaria de aplicar la norma en el caso de que la vivienda fuese de su propiedad.

A tal efecto, el pago en especie serd: 850 x 12 x 1,28: 13.056,00 euros.

Este importe es superior al obtenido si la vivienda fuera propiedad del pagador (5% sobre el valor catastral) 5.120 euros, por lo
que el usaremos el anterior, 13.056 euros.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
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e (Cotizaciones a la Seguridad Social, 2.750 euros.
e  Colegios profesionales, 500 euros, al entender que, por ser abogado, su colegiacion es obligatoria.
e Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto, sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 60.000,00 €
Pago en especie vivienda (850 x 12) x 1,28 13.056,00 €
Rendimiento integro reducido 73.056,00 €

Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 2.750,00 €

d) Colegios profesionales y sindicatos - 500,00 €

f) Otros gastos - 2.000,00 €

Rendimiento neto 67.806,00 €
Pregunta 7

Segun el articulo 17 de la Ley del IRPF, los 48.000 euros percibidos en concepto de salario tendran la consideracion de rendimiento
integro del trabajo. Por su parte, hemos de diferenciar de las cantidades percibidas en concepto de dietas las cantidades no
exentas, segun establece el articulo 9 del Reglamento del IRPF. Conforme con lo anterior:

v" Viaje a Madrid 2 noches, billete de AVE iday vuelta, 90 euros, estancia en hotel de 4 estrellas, 200 euros noche, aporta gastos

en restaurantes por importe de 300 euros.

El billete de tren estara exento al tratarse de transporte publico y acreditarse mediante él, respecto a las 4 noches en el hotel, al
estar justificada la estancia también estara exento, en relacién a la manutencion, tendrd que tributar la diferencia entre la
cantidad exenta, 53,34 euros al tratarse de pernocta en territorio espafiol y lo percibido. En este caso, 300 — (2 x 53,34): 193,32
euros.

v" Viaje a Tarragona, para lo que se desplazd en su vehiculo, (ida y vuelta mismo dia) la empresa le abond por gastos de

locomocién 100 euros (220 Km), asi como 30 euros para manutencién.

Al tratarse de un desplazamiento en vehiculo propio, estard exento la cantidad que resulte de multiplicar 220 km x 0,26 euros

tributando la diferencia. En este caso, 100 — (0,26 x 220): 42,80 euros.

En cuanto a la manutencién, tratdndose de desplazamiento sin pernocta en territorio espafiol, estard exento 26,67 euros,

tributando la diferencia, 3,33 euros.
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v' 1.000 euros en concepto de manutencién y estancia, realizd un viaje a Valencia, ciudad en la que estuvo 4 noches

desplazandose en tren, no aporta ningun tipo de justificante.

Al no aportar justificacion del transporte ni de la estancia, no se podra considerar exenta ninguna cantidad, salvo la relativa a la
manutencion, por la que tendrd que tributar la diferencia entre la cantidad exenta, 53,34 euros al tratarse de pernocta en
territorio espafol y lo percibido. En este caso, 1.000 — (4 x 53,34): 786,64 euros.

v Viaje a Londres 3 noches, por el que percibié 2.000 euros, justificé 300 euros en billete de ida y vuelta, 800 euros en hoteles

y 400 euros en restaurantes.

El vuelo, estard exento al tratarse de transporte publico y acreditarse mediante el billete, respecto a las 3 noches en el hotel, al
estar justificada la estancia también estard exento, en relacidn a la manutencién, tendra que tributar la diferencia entre la
cantidad exenta, 91,35 euros al tratarse de pernocta en territorio extranjero y lo percibido. En este este caso, 900 — (3 x 53,34):

625,95 euros.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir

el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.
Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e  (Cotizaciones a la Seguridad Social, 3.600,00 euros.

e Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto, serd el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la

siguiente manera:

Rendimientos Importe

Salario 48.000,00 €
Dietas no exentas Madrid 300 - (53,34 x 2) 193,32 €
Dietas no exentas Tarragona (locomocion) 100 - (0,26x220) 42,80 €
Dietas no exentas Tarragona (manutencion) 30 -26,67 3,33€
Dietas no exentas Valencia 1.000 - (53,34 x 4) 786,64 €
Dietas no exentas Londres (2000 - 300 - 800) - (91,35 x 3) 625,95 €
Rendimiento integro reducido 49.652,04 €
Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 3.600,00 €
f) Otros gastos - 2.000,00 €

Rendimiento neto

44.052,04 €

132



Pregunta 8

Segun el articulo 17 de la Ley del IRPF, los 42.000 euros percibidos en concepto de salario tendran la consideracién de rendimiento
integro del trabajo. La gratificacidon extraordinaria no percibida en los ultimos 5 afios tendrd la consideracidon de rendimiento y
podra aplicarse la reduccion del 30% sobre esta. También tendrd la consideracidn de rendimiento integro la retribucion por los

seminarios impartidos por importe de 4.000 euros.

Referente al desplazamiento a Madrid durante 3 noches, seran aplicables las reglas establecidas en el articulo 9 del RIRPF, a tal
efecto:

Los 100 euros del billete de tren estaran exentos por ser transporte publico acreditado mediante el mismo.
Los 640 euros en hoteles, tendran la consideracion de estancia y estaran exentos al acreditarse debidamente.

Por su parte, la diferencia entre 2.000 y los gastos acreditados (100 + 640) tributara la parte que exceda de aplicar los limites por
manutencidn con pernocta en territorio espafiol, esto es, (2.000 — 100-640) — (3 x 53,34): 1.099,98 euros.

Asimismo, al residir en una vivienda propiedad del pagador tendra la consideracidon de rendimiento del trabajo y se valorara
conforme a las reglas del articulo 43 de la valoracién en especie. A tal efecto, tratdndose de un inmueble, cuyo valor catastral no
ha sido revisado en los 10 ultimos afios, el rendimiento serd el 10% sobre este, esto es, 10% sobre 120.000 euros, teniendo que
incluir el ingreso a cuenta no repercutido, por tanto:

10% x 120.000 x 1,22: 14.640 euros.

Hemos de tener en cuenta que la valoracidn resultante no podrd exceder del 10 por ciento de las restantes contraprestaciones
del trabajo, es decir, no podra ser superior al 10% de la suma de (42.000 + 3.500 + 4.000 + 1.099,98): 5.060,00 euros.

Al ser este inferior, se aplicara este ultimo.

En cuanto al rendimiento neto, el articulo 19 de la Ley indica que: “1. El rendimiento neto del trabajo serd el resultado de disminuir
el rendimiento integro en el importe de los gastos deducibles”.

Del enunciado se desprenden los siguientes gastos deducibles:
e  (Cotizaciones a la Seguridad Social, 4.350 euros.
e Colegios profesionales, 500 euros, al entender que, por ser abogado, su colegiacion es obligatoria, sindicatos 200 euros.
e  Otros gastos, apartado 19 2 f) 2.000 euros.

El rendimiento neto, sera el resultado de disminuir el rendimiento integro en los gastos deducibles, quedando detallado de la
siguiente manera:

Rendimientos Importe
Salario 42.000,00 €
Gratificacion extraordinaria 3.500,00 €
Seminario 4.000,00 €
Dietas Madrid (2.000 - 100 - 640) - (53,34 x 3) 1.099,98 €
Pago en especie vivienda (120.000 x 0,10 x 1,22) limite 10% 5.060,00 €
restantes

Red. por PG mayor a 2 aios e irregularidad (art. 18) - 1.050,00 €
Rendimiento integro reducido 54.609,98 €
Gastos deducibles (art. 19)

a) Cotizaciones seguridad social o mutualidades - 4.350,00 €
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d) Colegios profesionales y sindicatos 700,00 €
f) Otros gastos 2.000,00 €
Rendimiento neto 47.559,98 €
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39. Rendimientos del capital inmobiliario

1.

Estefania es propietaria de un inmueble situado en Barcelona, los datos comunes para el ejercicio 2023 son los siguientes:

a) Se sustituyeron por desperfectos diversos elementos del inmueble, ascendiendo las facturas de electricistas, pintores
y fontaneros a un total de 3.000 euros.

b) Latasa de basuras anual ascendié a 120 euros.

c¢) Lacomunidad de propietarios abonada fue de 60 euros mensuales.

d) ElIBI ascendié a 500 euros.

e) Para la adquisicion del inmueble se contrajo un préstamo hipotecario, abonandose en concepto de intereses 2.400
euros en el ejercicio 2023 y 6.000 euros en concepto de devolucién del principal.

f)  Elvalor catastral del inmueble revisado en 2019 fue de 140.000 euros, correspondiendo el 20% al valor del suelo.

g) Elinmueble fue adquirido en 2020 por 190.000 euros.

Calcule el rendimiento neto reducido y en su caso, la imputacién de renta en los siguientes supuestos:

i & W N R

El inmueble esta arrendado todo el afio por 400 euros a Carlos, soltero de 24 aiios.

El inmueble esta arrendado todo el afio por 850 euros a Isabel, casada con dos hijos.

Estefania, reside durante todo el ejercicio en el inmueble.

El inmueble, se encuentra arrendado por 250 euros durante todo el ejercicio a Mario, hermano de Estefania.

El inmueble estuvo arrendado durante los meses de enero a septiembre a Sandra, ingeniera de 25 afos por 1.200 euros
mensuales.

El inmueble estuvo arrendado durante los meses de mayo a septiembre destinandose a alquiler vacacional y percibiendo
un importe mensual de 2.000 euros.

El inmueble estuvo vacio todo el afio.

Alquilé la vivienda a Antonio durante todo el afio, por importe de 850 euros mensuales. Ademas, Estefania percibié del
inquilino una indemnizaciéon por desperfectos en el inmueble por importe de 2.500 euros, las reparaciones realizadas en

el inmueble no guardan vinculacién a la misma. No obstante, este arrendatario dejo, sin abonar, los meses de mayo a julio.
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Soluciones

Pregunta 1

Conforme al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendran la consideracién de rendimientos integros procedentes de la titularidad de
bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del arrendamiento o
de la constitucion o cesidn de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos, cualquiera que sea su denominacién o

naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacidn del rendimiento neto, se deduciran de los rendimientos integros los
gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencidn de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacion del inmueble y de los demas bienes cedidos con éste, siempre que respondan a su
depreciacion efectiva

En el presente supuesto, serd rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de 400 euros
mensuales.

Se deducirdn del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) y los gastos de reparaciones
y conservacion (3.000 euros) con el limite del rendimiento integro obtenido, 4.800 euros, la diferencia, se podra deducir en los 4
periodos impositivos siguientes.

En relacion al resto de gastos serdn deducibles:

IBI: 500 euros.

Tasa de basuras: 120 euros.

Comunidad de propietarios 60 euros x 12 meses: 720 euros.

También serd deducible la amortizacion del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicion y valor catastral excluido el
suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicién, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del suelo, el resultado sera:

3% x 190.000 x 0,80: 4.560 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles serd el rendimiento neto. Al tratarse de un resultado negativo,
no podremos aplicar la reduccién por arrendamiento vivienda.

Rendimientos Importe
Alquiler (400 x 12) 4.800,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 4.800,00 €
Gastos deducibles

12 Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses - 4.800,00 €
22 Bloque: Gastos necesarios

IBI - 500,00 €
Tasa de basuras - 120,00 €
Comunidad de propietarios - 720,00 €
Amortizacién 3% s (190.000 x 0,80) - 4.560,00 €
Rendimiento neto - 5.900,00 €
Rendimiento neto reducido - 5.900,00 €
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Pregunta 2

De acuerdo al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendran la consideracidon de rendimientos integros procedentes de la titularidad de
bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del arrendamiento o
de la constitucion o cesién de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos, cualquiera que sea su denominacion o

naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacidn del rendimiento neto, se deduciran de los rendimientos integros los
gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencién de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacion del inmueble y de los demas bienes cedidos con éste, siempre que respondan a su
depreciacion efectiva

En el presente supuesto, serd rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de 850 euros
mensuales.

Se deducirdn del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) y los gastos de reparaciones
y conservacion (3.000 euros) con el limite del rendimiento integro obtenido, 10.200 euros, al ser este superior, podré deducir el
gasto completamente.

En relacion al resto de gastos serdn deducibles:

IBI: 500 euros.

Tasa de basuras: 120 euros.

Comunidad de propietarios 60 euros x 12 meses: 720 euros.

También serd deducible la amortizacion del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicion y valor catastral excluido el
suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicidn, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del suelo, el resultado sera:

3% x 190.000 x 0,80: 4.560 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles serd el rendimiento neto. Al tratarse de un resultado negativo,
no podremos aplicar la reduccién por arrendamiento vivienda del 50%.

Rendimientos Importe
Alquiler (850 x 12) 10.200,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 10.200,00 €

Gastos deducibles
12 Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses

Reparaciones - 3.000,00 €

Intereses - 2.400,00 €

22 Bloque: Gastos necesarios

IBI - 500,00 €

Tasa de basuras - 120,00 €

Comunidad de propietarios - 720,00 €

Amortizacién 3% s (190.000 x 0,80) - 4.560,00 €

Rendimiento neto -1.100,00 €
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Pregunta 3

Al ser la propietaria del inmueble, no hay rendimiento del capital inmobiliario ni imputacién.

Pregunta 4

Conforme al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendrdn la consideracién de rendimientos integros procedentes de la
titularidad de bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se
deriven del arrendamiento o de la constitucion o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos,

cualguiera que sea su denominacion o naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacién del rendimiento neto, se deducirdn de los rendimientos

integros los gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencion de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacidn del inmueble y de los demads bienes cedidos con éste, siempre que

respondan a su depreciacién efectiva

En el presente supuesto, sera rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de

250 euros mensuales.

Se deducirdn del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) y los gastos de
reparaciones y conservacion (3.000 euros) con el limite del rendimiento integro obtenido, 3.000 euros, la diferencia,

se podra deducir en los 4 periodos impositivos siguientes.

En relacién al resto de gastos seran deducibles:

IBI: 500 euros.

Tasa de basuras: 120 euros.

Comunidad de propietarios 60 euros x 12 meses: 720 euros.

También sera deducible la amortizacién del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicidn y valor catastral
excluido el suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicién, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del

suelo, el resultado sera: 3% x 190.000 x 0,80: 4.560 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles sera el rendimiento neto. Al tratarse de un resultado

negativo, no podremos aplicar la reduccién por arrendamiento vivienda.

Rendimientos Importe
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Alquiler (250 x 12) 3.000,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 3.000,00 €
Gastos deducibles

12 Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses - 3.000,00 €
22 Bloque: Gastos necesarios

IBI - 500,00 €
Tasa de basuras - 120,00 €
Comunidad de propietarios - 720,00 €
Amortizacién 3% s (190.000 x 0,80) - 4.560,00 €
Rendimiento neto - 5.900,00 €
Rendimiento neto reducido - 5.900,00 €

Al estar arrendado al hermano, se aplicara lo dispuesto por el articulo 24 de la LIRPF, cuando el adquirente, cesionario,
arrendatario o subarrendatario del bien inmueble o del derecho real que recaiga sobre el mismo sea el cényuge o un
pariente, incluidos los afines, hasta el tercer grado inclusive, del contribuyente, el rendimiento neto total no podra

ser inferior al que resulte de las reglas del articulo 85 de esta ley.

Por lo tanto, tendra que verse el resultado de aplicar la regla del articulo 85. Al tratarse de un inmueble cuyo valor
catastral ha sido revisado, la imputacion sera del 1,1% sobre el mismo. Dando como resultado: 140.000 x 1,1%: 1.540

euros.

Al ser superior, el dato obtenido por la imputacién inmobiliaria, 1.540 euros que, el de aplicar las reglas del capital

inmobiliario (-5.900) utilizaremos, el primero, 1.540 euros.

Pregunta 5

Conforme al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendran la consideracion de rendimientos integros procedentes de la titularidad de
bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del arrendamiento o
de la constitucion o cesién de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos, cualquiera que sea su denominacién o

naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacién del rendimiento neto, se deducirdn de los rendimientos integros los
gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencién de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacion del inmueble y de los demas bienes cedidos con éste, siempre que respondan a su
depreciacion efectiva

En el presente supuesto, sera rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de 2.000 euros
mensuales.

Se deduciran del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) en la parte proporcional al
tiempo en el que ha estado arrendado el inmueble (9 meses) y los gastos de reparaciones y conservacion (3.000 euros) con el

limite del rendimiento integro obtenido, 10.800 euros, al ser este superior, podré deducir el gasto completamente.

En relacion al resto de gastos serdn deducibles:
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IBI: 500 x (9/12) euros.

Tasa de basuras: 120 x (9/12) euros.

Comunidad de propietarios 60 euros x 9 meses.

También sera deducible la amortizacion del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicion y valor catastral excluido el
suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicidn, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del suelo, el resultado sera:

3% x 190.000 x 0,80 x 9/12: 3.420 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles sera el rendimiento neto.

Rendimientos Importe
Alquiler (1.200 x 9) 10.800,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 10.800,00 €
Gastos deducibles

1° Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses

Reparaciones - 3.000,00 €
Intereses (2.400 x 9/12) - 1.800,00 €
2° Bloque: Gastos necesarios

IBI (500 x 9/12) - 375,00 €
Tasa de basuras (120 x 9/12) - 90,00 €
Comunidad de propietarios (60 x 9) - 540,00 €
Amortizacion 3% s(190.000 x 0,80) x (9/12) - 3.420,00 €
Rendimiento neto 1.575,00 €
Reducciéon por arrendamiento vivienda (50%) - 787,50 €
Rendimiento neto reducido 787,50 €

Asimismo, por los meses de octubre a diciembre, en los que estuvo sin ocupar, se habra producido una imputacién inmobiliaria
regulada por el articulo 85 de la LIRPF, al tratarse de un inmueble cuyo valor catastral ha sido revisado, la imputacién serd del
1,1% sobre el mismo por el tiempo que ha estado vacio. Dando como resultado:

140.000 x 1,1% x 3/12: 385 euros.

Pregunta 6

De acuerdo al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendrdn la consideracién de rendimientos integros procedentes de la titularidad de
bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del arrendamiento o
de la constitucién o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos, cualquiera que sea su denominacién o
naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacién del rendimiento neto, se deducirdn de los rendimientos integros los
gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencidn de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacion del inmueble y de los demas bienes cedidos con éste, siempre que respondan a su
depreciacion efectiva

En el presente supuesto, serd rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de 2.000 euros
mensuales.

Se deduciran del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) en la parte proporcional al
tiempo en el que ha estado arrendado el inmueble (5 meses) y los gastos de reparaciones y conservacion (3.000 euros) con el
limite del rendimiento integro obtenido, 10.000 euros, al ser este superior, podré deducir el gasto completamente.
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En relacion al resto de gastos seran deducibles:
IBI: 500 x (5/12) euros.

Tasa de basuras: 120 x (5/12) euros.
Comunidad de propietarios 60 euros x 5 meses.

También sera deducible la amortizacion del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicion y valor catastral excluido el
suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicidn, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del suelo, el resultado sera:
3% x 190.000 x 0,80 x 5/12: 1.900 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles sera el rendimiento neto. Al tratarse de un arrendamiento con
uso a alquiler vacacional y no residencia, no podra aplicarse la reduccion del 50%.

Rendimientos Importe
Alquiler (2.000 x 5) 10.000,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 10.000,00 €
Gastos deducibles

19 Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses

Reparaciones - 3.000,00 €
Intereses (2.400 x 5/12) - 1.000,00 €
20 Bloque: Gastos necesarios

IBI (500 x 5/12) - 208,33 €
Tasa de basuras (120 x 5/12) - 50,00 €
Comunidad de propietarios (60 x 5) - 300,00 €
Amortizacion 3% s(190.000 x 0,80) x (5/12) - 1.900,00 €
Rendimiento neto 3.541,67 €
Rendimiento neto reducido 3.541,67 €

Asimismo, por los meses de enero a abril y de octubre a diciembre, en los que estuvo sin ocupar, se habra producido
una imputacién inmobiliaria regulada por el articulo 85 de la LIRPF, al tratarse de un inmueble cuyo valor catastral ha

sido revisado, la imputacién sera del 1,1% sobre el mismo por el tiempo que ha estado vacio. Dando como resultado:

140.000 x 1,1% x 7/12: 898,33 euros.

Pregunta 7
Al haber estado vacio y sin uso durante todo el ejercicio, se habra producido una imputacién inmobiliaria regulada por el articulo
85 de la LIRPF, siendo, un inmueble cuyo valor catastral ha sido revisado, la imputacion sera del 1,1% sobre el mismo por el tiempo

que ha estado vacio. Dando como resultado:

140.000 x 1,1%: 1.540 euros.

Pregunta 8

De acuerdo al articulo 22 de la Ley del IRPF, tendran la consideracidn de rendimientos integros procedentes de la titularidad de
bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del arrendamiento
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o de la constitucidn o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquéllos, cualquiera que sea su denominacion o
naturaleza.

El articulo 23 de la ley establece que, Para la determinacion del rendimiento neto, se deducirdn de los rendimientos integros los
gastos siguientes:

a) Todos los gastos necesarios para la obtencidn de los rendimientos.

b) Las cantidades destinadas a la amortizacién del inmueble y de los demas bienes cedidos con éste, siempre que respondan a
su depreciacion efectiva

En el presente supuesto, sera rendimiento integro la mensualidad percibida en concepto de alquiler por importe de 850 euros
mensuales.

La indemnizacién por desperfectos de 2.500 euros tendrd la consideracidn de rendimiento integro.

Se deduciran del rendimiento integro los intereses de capitales ajenos, por el préstamo (2.400 euros) y los gastos de
reparaciones y conservacion (3.000 euros) con el limite del rendimiento integro obtenido, 12.700 euros, al ser este superior,
podré deducir el gasto completamente.

En relacion al resto de gastos seran deducibles:

IBI: 500 euros.

Tasa de basuras: 120 euros.

Comunidad de propietarios 60 euros x 12 meses: 720 euros.

Serd deducible los saldos de dudoso cobro, los cuales, al final del periodo impositivo, haya transcurrido mas de 6 meses desde
que fuera exigible, en este caso, podra deducirse las mensualidades de mayo y junio, pero no julio, por no haber transcurrido
mas de seis meses desde el 31 de diciembre.

También serd deducible la amortizacion del inmueble en el 3% del mayor entre valor de adquisicion y valor catastral excluido el
suelo, en este caso, el mayor es el de adquisicion, 190.000 euros, excluyendo el 20% por ser el valor del suelo, el resultado sera:
3% x 190.000 x 0,80: 4.560 euros.

La diferencia entre el rendimiento integro y los gastos deducibles sera el rendimiento neto.
Asimismo, al tratarse de un resultado negativo, no podremos aplicar la reduccion por arrendamiento vivienda del 50%.

En relacion a la indemnizacion por desperfectos, podra aplicarse la reduccion del 30% sobre el rendimiento neto, 2.500 euros al
ser obtenido de forma irregular.

El rendimiento neto reducido, sera el siguiente:

Rendimientos Importe
Alquiler (850 x 12) 10.200,00 €
Indemnizacion por desperfectos 2.500,00 €
Rendimiento integro (art. 22) 12.700,00 €

Gastos deducibles

19 Bloque: Reparaciones, conservacion e intereses

Reparaciones - 3.000,00 €
Intereses - 2.400,00 €
2° Bloque: Gastos necesarios

IBI - 500,00 €
Tasa de basuras - 120,00 €
Comunidad de propietarios - 720,00 €
Saldos dudoso cobro meses de mayo y junio - 1.700,00 €
Amortizacion 3% s (190.000 x 0,80) - 4.560,00 €
Rendimiento neto -300,00 €
Red. por PG mayor a 2 afios e irregularidad (art. 18) - 750,00 €
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